Samféalligheten Spoven

Underhall och férnyelseplan

Samfélligheten Spoven ligger i omradet Sandhem som tillhér Trollhattans
kommun. Omradet har narhet till barnomsorg, skola och dagligvaruhandel
samt ett stort naturomrade med motionsslinga och med ett avstand till
centrala Trollhattan pa cirka 4km.

Spoven samfillighet bestar av 201 fastigheter pa en yta av ca 5,5 Hektar
inklusive stora grénomraden.

Samfalligheten ansvarar for skétsel och underhall av gemensamhetsytor sa
som garage i ldnga, lekplatser, gronomraden, VA-ledningar, gatubelysning,
elnat, vagar, gemensamhetslokal samt kompost.
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1. Underhall och fornyelsefond
1.1 Bakgrund och syfte

En samfallighetsforening som forvaltar gemensamhetsanlaggningar och
som ar av kommunalteknisk natur och inrattad for smahusfastigheter
skall, enligt 19 § lagen (1973:1150) om férvaltning av samfélligheter
(SFL), avsatta medel till en fond for att sakerstélla anlaggningens
framtida underhall och fornyelse.

1.2 Styrande dokument

De dokument som finns och styr hur underhalls- och férnyelsefonden
skall forvaltas presenteras nedan.

1.2.1 Foéreningens stadgar

Stadgarna ar faststallda 1976 18 februari. Inga uppdateringar har gjorts.

1.2.2 Lagar om forvaltning av samféalligheter

Utdrag ur Lag (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter:

19 § Foreningen skall vid forvaltningen tillgodose medlemmarnas gemensamma basta. Varje
medlems enskilda intressen skall &ven beaktas i skalig omfattning.

En samféllighetsférening som forvaltar en gemensamhetsanlaggning skall avsatta medel till
en fond for att sékerstalla underhall och fornyelse av gemensamhetsanlaggningen, nar
gemensamhetsanlaggningen

1. & av kommunalteknisk natur eller annars av storre varde samt inrattad for
smahusfastigheter eller for sddana fastigheter tillsammans med hyresfastigheter eller
bostadsrattsfastigheter, eller

2. tillférsakrar en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme
sadana rattigheter som avses i 3 kap. 1 a § forsta stycket 2 fastighetsbildningslagen
(1970:988).

| de fall som avses i andra stycket skall féreningens styrelse ocksa uppratta en underhalls-
och fornyelseplan. Den skall innehalla de upplysningar som &r av betydelse for att
fondavséttningarnas storlek skall kunna bedémas. Lag (2003:629).
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1.2.3 Anlaggningsbeslut
Anlaggningsbeslutet registrerades den 18 februari 1976.

16 december 1975 togs beslut om gemensamhetsanlaggningarna 1,2 och 3 pa
fastighetsbildningsmyndigheten.

Delar som namns i anldggningsbeslutet ar iordningsstallande, skotsel och
underhall av:
a) Garage i langa, parkeringsplatser / végar.

b) kommunikationsleder, gronomraden eller planteringar, lek- med
utrustning

¢) anvisningsskyltar

d) ledningar for vatten, spillvatten, dranering och dagvatten inom.
Dagvattenledningar fran tomtgrans. Vatten- och spillvattenledningar fran
tomtgrans samt dréneringsledningar.

e) elektriska ledningar, stolpytterbelysning, uttag i garage samt belysning pa
garagen.
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1.3 Forvaltning

Styrelsen &r satt att forvalta gemensamhetsanlaggningen utifran anlaggningsbeslutet
och medlemmarnas basta.

1.4 Fondavsattning
Samféllighetsforeningen forvaltar konto for avsattning av kapital infér kommande
underhall och fornyelse av omradet.

Storleken pa den arliga avsattningen beslutas av foreningsstamman.

1.5 Rutin for andring av planen

Styrelsen reviderar underhalls- och fornyelseplanen fortlépande. Andringar
presenteras och godkanns pa ett styrelsemote. Efter att dokumentet har godkénts
kommer underhalls- och fornyelseplanen att publiceras pa hemsidan.

Underhalls- och fornyelseplanen arkiveras digitalt pa foreningens lagringsyta. Beslut
om gallring gors vid behov efter beslut av styrelsen.

Forslag till forandringar av planen lamnas in till styrelsen for beredning och beslut om
atgard.

2. Ledning och Ansvar

Det &r den sittande styrelsen som ansvarar for att planen foljs.

2.1 Ledningens uppsattning

Styrelsen valjs vid ordinarie féreningsstamma for tiden mellan tvz‘?x_ ordinarie
stdmmor. Stamman utser ordférande bland styrelsens ledaméter. Ovriga
befattningar utser styrelsen inom sig.

3. Informationskrav

3.1 TILLHOR PROCESS/RIKTLINJE

Planen tillhor det 16pande styrelsearbetet.
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3.2 INFORMATIONSKLASSNING

Alla Spovens medlemmar har ratt att 1asa detta dokument.

3.3 EFTERLEVNAD

Styrelsen ska lopande revidera planen, var fjarde ar bor dock en mer
genomgripande genomgang utforas. Planen ska dven finnas med vid planering av
kommande budget som gors varije ar.

4. Underhalls och férnyelseplan Spoven

Bakgrunden till upprattande av denna plan ar att féreningen behover fa en béttre
avsattning for underhall och fornyelse. For att slippa belasta féreningen med
eventuella Ian och risker med det sa behovs det en tydligare plan fér framtiden.

Planen &r baserad pa en framtagen tabell av féreningens anlaggningar med en
uppskattad ateranskaffningskostnad och bedomd hallbarhet. I vissa fall bestar
dessa varden av en mer eller mindre grov uppskattning, men for att komma igang
med planen, och avsattningar till fonden, anser styrelsen att underlaget ger en
tillrackligt rimlig beloppsbedémning.

Eftersom samfalligheten har en historik dér avsattningar inte gjorts pa det satt
som nu beskrivs, utan har “’tagit problemen nar de uppstatt”, finns det
avskrivningar pa tidigare gjorda atgarder som styrelsen anser skall avraknas for
att inte belasta nuvarande boende dubbelt. Malsattningen &r alltsa inte att
nuvarande boende skall ’betala ikapp” fOr de avséttningar som inte gjorts
tidigare, utan malsattningen ar att vi i och med inférandet av denna plan skall, via
manadsavgiften, betala in ett belopp som motsvarar den uppskattade arliga
’forslitningskostnaden” med avdrag for avskrivningar for gjorda investeringar
och I6pande arliga kostnader.

Planen ar i nulaget endast paborjad och ska inte anses som fardig. Styrelsen anser
att det ar en bra grund som vi vill bygga vidare pa.

Dérigenom fonderas belopp som behovs for att den gemensamma utrustningen
skall kunna underhallas/ fornyas efterhand det bedoms nodvandigt.

Grunden for fondavséttningen kan sammanfattas: ”Till foreningens underhalls-
och fornyelsefonder for GA-1,2,3 skall arligen avsattas det belopp som upprattad
underhalls- och fornyelseplanen visar.”
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4.1 LIVSLANGD

Nedan foljer en lista pa ungefarlig livslangd for olika sorters material och
utrustning. Siffrorna baseras pa Villadgarnas rekommendationer.

Styrelsen har dock i flera fall gjort avsteg fran dessa med ett langre intervall.
Anledningen till det &r huvudsakligen att befintliga anldggningar redan har
overstigit angivna tider, och att malsattningen ar att fa en sa rattvisande
berakning av den arliga forslitningskostnaden som majligt.

Forvaltning Livslangd
Vatten/Avlopp 50
Kompost 50
Brunnar 100
Asfaltsytor gangvagar 50
Asfaltsytor Korvagar 50
Asfaltsytor parkeringar 50
Gemensamhetslokal 10
Lekplats 15
Garage 50
El - belysningsarmaturer 50
El - ledningar och skap 50
Gronomrade/Planteringar 30
Skogsomrade/Aktivitetsplan 20
Kullarna 50

4.1.1 Indexberékning

Styrelsen foreslar att Spovens samfallighetsforening arligen gor en 2%
upprakning for det uppskattade kostnadsbeloppet for féreningens anlaggningar.
Detta for att erhalla ett skaligt beraknat belopp for arets avsattning till
Underhalls- och fornyelsefond innan ny bedomning av uppskattad kostnad gors.
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4.2 ANLAGGNINGSLISTA OCH BERAKNING AV ARLIG KOSTNAD

Berakningen pa avsattningen till underhall och fornyelsefond baseras pa
kostnadsuppskattning av Spovens anlaggningar med bedomd hallbarhet.

Ett arbete ar paborjat for att sammanstalla de kostnader vi forvantas behova lagga under
kommande 10 ars period. Kommer presenteras langre fram.

Det ska finnas en tabell for respektive GA samt en tabell for hela samfélligheten.

Styrelsens asikt ar att detta framraknade belopp ar nagot som alla som bor har nu,
skall vara med och betala.
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4.3 AVVIKELSER

Detta dokument &r inte fullgjord &nnu utan &r under arbete.

4.4 ARLIGA LOPANDE KOSTNADER

Samfallighetens kostnader for de arliga I6pande atgarderna ar inte medtagna i
uppstallningen for berékning av den arliga kostnaden for underhalls- och
fornyelseplan. De lopande atgéarderna hanteras huvudsakligen vid:

e 1 staddag/ ar samt

Samfallighetens staddag (var) Innebar en lérdag férmiddag (09:00 — 13:00)
dar malsattningen ar att minst en av respektive husagare deltar med de
sysslor/ atgarder som behover skotas.

e LOpande sysslor (grasklippning, ograsrensning, komposten, sandning,
snorojning mm) under drets vaxtsasong skot av 0ss gemensamt samt
Samhall. Samhall skoter framst vara gemensamma ytor sa som lekplatser
eller storre gronomraden medan vi medlemmar skéter mindre ytor sa som
grasplattar i angransning till vara egna fastigheter.

OBSERVERA att varje hus har ett ansvar att skéta sitt angransande
omrade.

Utgifter for att inforskaffande av material mm vid ovanstaende tillfallen samt for
atgarder av 6vriga poster som inte finns med underhalls- och fornyelseplanen
omfattas inte av planen. Dessa belopp behdver budgeteras separat.

Styrelsen &r av den uppfattningen att nuvarande hantering (beskriven ovan) ar att
foredra. En positiv effekt ar att det ger lagre boendekostnad, en annan ar att
boende i foreningen traffas for att arbeta med vara gemensamma anlaggningar,
vilket framjar gemenskapen.

En mycket vasentlig forutsattning for detta upplagg ar att alla boende anstranger
sig for att narvara pa staddagarna samt skota de Iépande sysslorna. Féreningen
har inte ratt att ta ut avgifter fran husagare om man inte kan eller véljer att avsta
fran att narvara pa en staddag. Blir franvaron pa staddagarna avvikande hog blir
foreningen tvungen att lagga ut arbetet pa externa entreprendrer vilket i slutdndan
kommer 6ka manadsavgiften for alla medlemmar
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5. Budget

5.1 NAGRA BOKFORINGSMASSIGA GRANSDRAGNINGAR (REPARATION — PLANERAT
UNDERHALL - INVESTERING)

A. Lopande utgifter sasom reparationer och l6pande underhall skall, normalt, i sin
helhet belasta det ar som de utfors.

B. Planerat eller periodiskt underhall ar atgarder som avses med Underhalls- och
fornyelseplanen. Detta ar sannolikt planerade atgarder av stérre och
kostsammare slag som beslutas av styrelsen. Kostnadsférs normalt under

utforandedret.

5.2 FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION VID STAMMA

Se dokument som finns med i kallelsen ”Forslag till utgift och inkomststat.
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